Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Cerin

December 2023



Obecné zastupitelstvo obce Cerin v stlade s ustanoveniami § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni a § 9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci urcuje tieto zasady hospodarenia a
nakladania s majetkom obce Cerin (v texte dalej ako ,,obec”).

Uvodné ustanovenia

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce predstavuju obligatérny normativny predpis obce, ktory
zavézuje vSetky organy obce, organizacie obce a zamestnancov obce. Primerane sa vztahuju aj na tretie
osoby, ktorych aktivity a ¢innosti stvisia s hospodarenim a nakladanim s majetkom obce.

Obec je povinnd pri nakladani s majetkom obce reSpektovat osobitné pravne predpisy v oblasti $tatnej pomoci
a na Useku hospodarskej sutaze.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce upravuju:

obsahové vymedzenie majetku obce,

kritéria na uréenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny,

vymedzenie kompetencii organov obce — starostu obce a obecného zastupitelstva pri hospodareni a
nakladani s majetkom obce,

postavenie spravcu majetku obce (rozpoctovej alebo prispevkovej organizacie obce):

- prava a povinnosti organizacii, ktoré zriadila obec pre spravu majetku obce,

- podmienky zverenia dalSieho majetku do spravy,

- podmienky odriatia majetku organizaciam, ktoré zriadila obec,

nadobudanie a prevody vlastnictva obce, a to najma:

- nadobudane veci do vlastnictva,

- prevod vlastnictva veci z majetku obce,

- postup pri prevodoch podliehajtcich schvaleniu obecnym zastupitelstvom,

- obchodné verejna sutaz,

- dobrovolna drazba,

- priamy predaj,

prevody majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa, podmienky za ktorych bude mozné znizit
kUpnu cenu oproti v8eobecnej hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z ddvodu hodného
osobitného zretela a dévody hodné osobitného zretela,

najom majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa, podmienky za ktorych bude mozné znizit.
najomné oproti vSeobecnej hodnote najomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela a dévody hodné osobitného zretela,

vypozicku majetku obce,

nakladanie s pohladavkami a inymi majetkovymi pravami obce, dévody pre trvalé alebo doCasné
upustenie od vymahania majetkovych prav obce,

nakladanie s cennymi papiermi a spésoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov,
vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych spolocnosti a spdsoby
vykonu prav vyplyvajucich z majetkovych podielov obce na pravnickych osobach zaloZenych obcou alebo
v ktorych ma obec postavenie ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv.

Clanok 1
Nakladanie s majetkom obce

Majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutefné veci vratane finanénych prostriedkov, ako aj pohladavky
a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podfa zak. SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich pravnych predpisov alebo ktoré obec nadobudne do svojho vlastnictva prechodom z majetku
Slovenskej republiky na zaklade zékona alebo vlastnou ¢innostou.

Pojem majetok zahfiia bud majetky existujuce alebo majetkové hodnoty vratane pohladavok, o ktorych
mozno tvrdit, ze obec ako viastnik ma aspori ,legitimnu nadej* na ich zhmotnenie.
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Majetok obce mozno pouZit na Ucely uvedené v § 8 ods. 4 zak. SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v zneni neskorsich predpisov —t. j. na verejné ucely, podnikatel'skd €innost a na vykon samospravy obce.

Majetok obce sa ma zvefadovat a zhodnocovat avo svojej celkovej hodnote zasadne nezmenSeny

zachovat.

Darovanie nehnutefného majetku je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

Sprava a Udrzba majetku obce je povinnostou obce a je financovana z rozpoCtu obce.

Obec méZe zverit svoj majetok do spravy len svojim rozpoctovym alebo prispevkovym organizaciam.

Majetok obce mozno tiez za podmienok urCenych tymito zasadami:

a) dat do prendjmu - a to jednotlivo alebo aj cely stbor veci,

b) dat do vypozicky - bezodplatne poskytnit uréitym subjektom na pInenie uloh — nesmie to vSak odporovat
legitimnym ciefom a prevaZujucim zaujmom obce,

c) vlozit ako majetkovy vklad do zakladného imania obchodnej spoloénosti do kapitalového fondu
obchodnej spoloénosti alebo z neho zalozit' pravnicki osobu podia osobitného zakona napr. podla
zakona €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby v
zneni neskorsich predpisov,

Obec modze zorganizovat dobrovolni zbierku. Obecné zastupitelstvo vyhlasuje dobrovolnl zbierku

a stanovuije jej podmienky uznesenim.

Obec je povinna v pripadoch uréenych platnou pravnou Upravou zachovat Gcelové uréenie majetku obce.

Na majetok vo vlastnictve obce, ktory obec nadobudla podfa § 2b ods. 1 a § 2¢ zak. SNR ¢&. 138/1991 Zb.

a ktory ku dnu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec slizi na vychovno-vzdelavaci proces v

oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci

a zdravotnej starostlivosti, nemozno zriadit zalozné pravo ani zabezpeCovaci prevod prava, uskutoénit

vykon rozhodnutia, konkurzné konanie a vyrovnacie konanie podla osobitnych zakonov.

Organy obce, spravca majetku obce a subjekty s majetkovou U¢astou obce su povinné najmé:

a) zistovat a zaevidovat majetok obce,

b) ocenit majetok obce,

c) udrZiavat a uzivat majetok obce,

d) chranit majetok pred poSkodenim, a znienim, stratou alebo zneuzitim,

e) viest majetok v uctovnictve podfa osobitného predpisu,

f) pouzivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku obce, vratane v€asného uplatiiovania svojich
prav pre prisluSnymi organmi.

Clanok 2
Uréenie prebyto¢nosti majetku obce

Za prebytoCny majetok obce sa povazuje majetok obce, ktory obec trvalo alebo prechodne nepotrebuje na
plnenie svojich Uloh a zabezpecovanie jednotlivych kompetencii a je predpoklad, Ze ani v buducnosti ho na
tieto uCely nebude potrebovat. PrebytoCny majetok mdze mat povahu trvale prebyto¢ného majetku alebo
docasne prebytoéného majetku. Prebytony majetok je zaroveri taky majetok, ktory nie je nefunktny alebo
nesposobily pre vyuZitie, na ktoré bol ureny alebo vyrobeny.

Trvale prebyto¢nym majetkom obce je taky majetok, ktory nesluzi a nie je predpoklad, ze v buducnosti ani
nebude slUZit na plnenie Uloh obce v rdmci samosprévnej alebo prenesenej kompetencie, pripadne v ramci
jej sukromnopravneho postavenia (v ramci vlastného podnikania obce, v ramci socialneho podnikania obce
alebo v stvislosti s nim).

Docasne prebytonym majetkom obce je majetok obce, ktory prechodne nesluzi obci na pinenie jej uloh
v ramci predmetu jej €innosti alebo v suvislosti s fiou.

S prebytoénym majetkom obce mozno naloZit formou:

a) prevodu vlastnickeho prava (predaj, zamena),

b) najmu,



c) vypozicky,
d) likvidacie, ak ide su¢asne o neupotrebite/ny majetok.

Clanok 3
Uréenie neupotrebitelnosti majetku obce

Neupotrebitelnym je majetok obce, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie, poskodenie, zastaranost, alebo
nehospodéarnost v prevadzke alebo z inych vaZznych dévodov neméze uz sluzit svojmu pdvodnému Uéelu
alebo uréeniu. Neupotrebitelnym majetkom je aj nehnutelny majetok vo vlastnictve obce pozostavajlci zo
stavieb, ktoré vzhladom k svojmu opotrebeniu, resp. podkodeniu nemdzu sluZit svojmu uéelu aich
rekon$trukcia by vzhladom na rozsah opotrebenia, resp. poSkodenia predstavovala nehospodarne
nakladanie s finanénymi prostriedkami obce v zmysle zakona €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite
v zneni neskorsich predpisov.

Za neupotrebitefny majetok obce sa povazuju aj nehnutelnosti, ktoré treba odstranit.

S neupotrebitelnym majetkom obce mozno nalozit formou:

a) prevodu vlastnickeho préva (predaj, zamena),

b) likvidacie.

Né&vrh na vyradenie neupotrebitelnej veci z majetku obce podava obecnému zastupitelstvu, starostovi obce
a poverenému zamestnancovi obce uréenému tymito zasadami vyradovacia komisia.

Vyradovacia komisia je 3-Clenna. Komisiu vymenuva starosta obce.

Clanok 4
Prebytoény alebo neupotrebitefny majetok obce

Prebytocny alebo neupotrebitelny hnutefny majetok, ktory sa nepodarilo predat, sa zlikviduje v sulade
s prisluSnymi predpismi o nakladani s odpadmi.

Clanok 5
Vymedzenie kompetencii organov obce pri realizacii majetkovopravnych tkonov

Pri hospodareni a nakladani s majetkom obce sa deli pravomoc medzi obec a spravcu majetku obce.
Vramci obce sa deli pravomoc medzi obecné zastupitelstvo obce, starostu obce a povereného
zamestnanca obce.

Pritom je potrebné dosledne dbat na to, aby nedochadzalo k prekro€eniu kompetencie jednotlivych organov
obce (prekroCenim pravomoci verejného Cinitela je aj konanie, ktorym verejny Cinitel' vykonéva Cinnost
patriacu do pravomoci iného verejného Einitela alebo iného organu).

Organy obce st povinné pri realizacii majetkovopravnych konov re$pektovat aj judikatiru Ustavného stdu
SR, judikaturu Najvy$Sieho spravneho sudu SR, judikatiru Najvy$Sieho sudu SR, ako aj ustalenu
rozhodovaciu ¢innost tychto organov vo veciach nakladania a hospodarenia s majetkom obce.

Clanok 6
Kompetencie obecného zastupitel'stva

Obecné zastupitelstvo schvaluje:
a) nadobudnutie nehnutelného majetku (okrem prechodu vlastnictva zo zakona)
b) nadobudanie hnutelného majetku do vlastnictva obce nad hodnotu 700,- Eur
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o prebyto¢nosti nehnutelnej veci,
o prebytoénosti alebo neupotrebitelnosti hnutefnej veci, ktorej zostatkova cena presahuje
3500 Eur,
spdsob prevodu viastnictva nehnutefného majetku obce, to neplati ak je obec povinna previest
nehnutelny majetok podia osobitného predpisu,
podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného majetku obce
realizovat na zaklade obchodnej verejnej sitaZe, podmienky obchodnej verejnej sutaze musia
zabezpedit poZiadavky na transparentnt a nediskriminaénu sutaz a nesmu brénit vytvoreniu
Cestného sutazného prostredia,
prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom alebo obchodnou
verejnou sutaZou, ak v podmienkach tejto sutaze nebola uréend poZadovana cena nehnutefného
majetku obce,
prenechavanie majetku obce do najmu okrem pripadov uvedenych v ¢lanku 7 bode 4 zasad,
uzatvorenie zmluvy o budtcej zmluve (zmluvy o budtcich zmluvach na nehnutelny majetok, zmluvy
0 buducich zmluvach na hnutefny majetok nad sumu 700,- Eur,
prevod vlastnictva hnutelného majetku, ktorého zostatkova cena je vy$Sia ako 700,- Eur,
zriadenie vecnych bremien v prospech fyzickej alebo prévnickej osoby (obec povinna z vecného
bremena), okrem pripadov ur€enych v osobitnych predpisoch (zakon ¢€.182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciadch v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 251/2012 Z. z. o energetike a zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov),
zriadenie odplatného vecného bremena v prospech obce (obec opravnena z vecného bremena),
okrem pripadov, ked odplatu za zriadenie vecného bremena uhradi zmluvna strana zabezpecuijuca
zriadenie vecného bremena (investor, stavebnik),
vypoZicku nehnutefného majetku obce,
vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych spolocnosti,
zaloZenie a zruSenie obchodnych spoloénosti,
zastupcov obce do Statutarych organov, kontrolnych organov a vyborov obchodnych spolocnosti,
majetkovu ucast obce v pravnickej osobe,
koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie sluzby
uzatvorené podla osobitnych predpisov. V tomto pripade rozhoduje obecné zastupitelstvo 3/5
vacsinou vSetkych poslancov,
zmluvy o najme a prenajme Skolskych budov a miestnosti a najme a prenajme prilahlych priestorov
Skoly a Skolského zariadenia, ktorych zriadovatelom je obec, ktorej trvanie s tym istym ndjomcom
presahuje 10 dni v kalendarnom mesiaci,
zdruzovanie obecnych prostriedkov a u¢ast v zdruzeniach,
zalozné pravo na nehnutelny majetok obce a na hnutefny majetok obce,
nakladanie s cennymi papieri a majetkovymi podielmi na pravnickych osobéach, désledkom ktorého
je zmena vlastnictva,
prijatie Uveru,
prevzatie dihu,
dohodu o splatkach alebo odklade plnenia,
trvalé upustenie od vymahania pohladavky,
zriadenie predkupného prava a ponuku predkupného prava,
postupenie pohladavky obce,
pripady inych prav k pozemkom a stavbam podfa § 139 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a to:
uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade zmluvy o buducej kipnej zmluve alebo zmluvy
0 buducej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu alebo jej
zmenu,
pravo vyplyvajlce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
uZivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutoCnit stavbu alebo jej zmenu,



dd)  v8etky zmluvy o prevode spravy a zmluvy o z&mene spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce
sa nehnutelného majetku,

ee) rucitelsky zavazok obce v akejkolvek podobe

ff) prenechanie majetku obce a majetku Statu zvereného obci do uzivania inym fyzickym
alebo pravnickym osobam v pripadoch uréenych tymito zasadami,

gg) uzatvorenie zavazku presahujiceho ramec finanénych zdrojov subjektov s majetkovou Ucastou
obce,

hh) o zmene U¢elového uréenia majetku, ktory nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2¢ zak. €. 138/1991 Zb.
a ktory ku driu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec sluzi na vychovno-vzdelavaci proces
v oblasti vzdelavania a vychovy a Cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace a na zabezpeéenie
socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,

V hore uvedenych pripadoch rozhodnutie obecného zastupitelstva je treba povazovat za zakonom
stanoven( podmienku platnosti pravneho Ukonu obce.

Clanok 7
Kompetencie starostu ohce

Starosta je Statutarnym organom obce.
Starosta obce rozhoduje vo vetkych pripadoch ked nie je danéd pravomoc obecného zastupitelstva, resp.
povereného zamestnanca obce.
Starosta obce nemoze urobit bez prejavu vole obce majetkovopravny Ukon, ku ktorému sa vyZaduje
predchadzajlce rozhodnutie obecného zastupitelstva a zaviazat nim obec.
Starosta schvaluje:
prevod vlastnictva hnutelného majetku z majetku obce, ktorého zostatkova hodnota je rovna a nizsia
ako 700,- Eur,
nadobudanie hnutelného majetku do vlastnictva obce do hodnoty 700,- Eur vratane,
najom majetku vo vlastnictve obce, ak thrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne
7 500,- Eur, pricom toto ustanovenie neplati pre pripady najmov Specifikovanych v pism. e), f), g), h) a i)
tohto bodu,
najom nehnutefného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investiénej pomoci,
najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve Ziadatela vratane prifahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, o rozlohe men$ej ako 50 m? vratane,
najom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela o rozlohe mensej ako
100 m2 vratane,
najom pozemkov prifahlych resp. vyuzivanych vlastnikom susednej nehnutelnosti za predpokladu, ze
prevadzané pozemky nemaju vyuzitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti, (najma
predzahradky pred rodinnymi domami, kde su zarover umiestnené aj vstupy do domov, garazi, zahrady
pri rodinnych domoch) o rozlohe men$ej ako 100 m? vrétane,
najom pozemkov, ktoré bezprostredne susedia s bytovym domom a budi slizit na Gcely obnovy a
rekonstrukcie bytového domu alebo na ucely vybudovania bezbariérovych pristupov a to v rozsahu
nevyhnutnom pre dany ucel o rozlohe men3ej ako 100 m? vratane,
najom pozemkov pre stavebné Ucely v zmysle § 57 a § 58 Zak. €. 50/1976 Zb. Stavebného zakona v zneni
neskorsich predpisov, za podmienky ak uhrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 7 500,-
Eur podfa pism. c) tohto &lanku,
vypozicku hnutefného majetku za podmienky, ze tento majetok bude sluzit na verejnoprospesny Ucel,
ktory je v zaujme obce.



Clanok 8
Nadobudanie majetku

Obec méze nadobudat hnutelné veci a nehnutelné veci, vratane finanénych prostriedkov ako aj pohladavky
a iné majetkové prava od fyzickych osdb, pravnickych osob a §tatu odplatne alebo bezodplatne.

Obec postupuje pri obstaravani majetku - tovarov a sluzieb podfa zak. €. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstardvani a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podlfa dalSich
osobitnych predpisov.

Obec nadobuda hnutelné veci a nehnutelné veci, vratane finan¢nych prostriedkov ako aj pohfadavky a iné
majetkové prava na zaklade pravnych Ukonov, na zaklade rozhodnutia organu verejnej moci, na zaklade
zakona alebo na zaklade inych pravnych skutocnosti.

Obec nadobuda majetok tieZ :

- podnikatel'skou ¢innostou,

- investorskou ¢innostou (stavbou objektov a budov),

- v sulade so zmluvou v pripadoch zdruZenia prostriedkov s inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami.
Obec nadobuda majetok - novobudované inzinierske siete (napr. komunikacie, dazdova kanalizacia,
verejné osvetlenie a iné) formou darovania alebo prevodom za 1 Eur, za podmienky majetkovopravneho
vysporiadania pozemkov, v ramci ktorych su inzinierske siete umiestnené. Nadobudanie majetku podia
tohto bodu podlieha schvaleniu obecnym zastupitelstvom.

Obec nadobuda majetok aj prostrednictvom spravcu, ktorym je prispevkova alebo rozpoctova organizacia,
ktorej zriadovatelom je obec.

Cena odplatne nadobudaného majetku musi byt vzdy uvedena v zmluve.

Obec nadobuda majetok aj prostrednictvom spravcu.

Clanok 9
Prevody majetku

V pripade prevodov majetku obec prihliada a zohladriuje minimalne tieto dve stranky:

- prijmovu - snahu ziskat o najvacSiu sumu (v intenciach zakonnych ustanoveni),

- vydavkovu - minimalizovat v maximalnej miere neefektivne vynakladané prostriedky na udrzbu a
spravu takéhoto majetku bez vizie jej zhodnotenia.

Pri prevodoch majetku obce sa postupuje podfa ustanoveni § 9a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Prevody vlastnictva veci z majetku obce na iny subjekt sa v zasade vykonavaju nasledovnymi spésobmi a
formami:

a) vSeobecné,

b) Specifické,

c) osobitné.

Ad. a) VSeobecné formy prevodu majetku:

1) obchodnou verejnou sutazou (§ 281 - § 288 Obchodného zakonnika),

2) dobrovolnou drazbou (zék. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich
predpisov),

3) priamym predajom za cenu minimalne vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podfa
osobitného predpisu (vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov).



Ad. b) Specifické formy prevodu majetku:

1) priamy predaj v pripadoch hodnych osobitného zretela (§ 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci),

2) priamy predaj do vlastnictva registrovaného socialneho podniku obce (§ 9a ods. 15 pism. e) z&kona
0 majetku obci),

3) priamy predaj majetku obce, kde existuje tzv. zakonné predkupné pravo (§ 9a ods. 15 pism. ¢)
zakona o majetku obci v spojeni s § 140 ObcCianskeho zakonnika),

4) priamy predaj v pripadoch, ak to uklada osobitny zakon (§ 9a ods. 15 pism. a) zakona o majetku
obci),

5) priamy predaj pozemkov pod stavbami a prifahlych pozemkov vo vlastnictve tretich oséb (§ 9a ods.
15 pism. b) zakona o majetku obci),

6) predaj hnutelnych veci, ktorych hodnota je nizSia ako 5.000 € (§ 9a ods. 15 pism. d) z&kona
0 majetku obci).

Ad. ¢) Osobitna forma prevodu majetku obce - Specifické ustanovenie vo vztahu k majetku sltiziacom potrebam
civilnej ochrany (§ 14a zakona o majetku obci — vypozicka).

(4)

Obec musi majetok, ktory ma byt predmetom prevodu, vymedzit a presne identifikovat v pripade
nehnutelnosti listom vlastnictva, resp. geometrickym planom a v pripade hnutefného majetku podrobnym
opisom tak, aby nebol zamenitelny s inym majetkom.

Obec je povinna uréit minimalnu hodnotu majetku, ktory ma byt predmetom prevodu podfa znaleckého
posudku. Znalecky posudok nesmie byt v ded schvalenia obecnym zastupitelstvom starSi ako Sest.
mesiacov.

Zmluvu o prevode vlastnickeho prava podpisuje za obec starosta obce.

V pripade, ze prevod podla tychto zasad vyZaduje rozhodnutie obecného zastupitelstva, potom starosta
obce uzatvara zmluvu az po rozhodnuti obecného zastupitelstva. Schvalujlice uznesenie obecného
zastupitel'stva je podmienkou platnosti tejto zmluvy a je neoddelitelnou stcastou kazdej zmluvy.

V pripadoch, ked sa na prevod vlastnickeho prava nevyzaduje suhlas obecného zastupitel'stva, zmluvu
uzatvara a podpisuje starosta obce a na platné uzavretie zmluvy nie je potrebny suhlas obecného
zastupitelstva.

V pripade obchodnej verejnej sutaze starosta menuje minimélne trojélennt komisiu na vyhodnotenie ponuk.
Tato komisia vykona vyhodnotenie dorucenych ponuk v zmysle podmienok sutaze a vysledné odporucanie
predlozi na schvalenie obecnému zastupitelstvu.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktorl sa vztahuje povinnost zapisovat sa do registra partnerov
verejného sektora, mdZe byt nadobudatefom majetku obce alebo uZivatefom jej majetku podfa zakona
o majetku obci len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora. Spinenie podmienky podia
predchadzajlcej vety preukazuje v katastralnom konani obec.

Néklady na vyhotovenie geometrickych planov a znaleckych posudkov zné3a ziadatel, pricom znalecky
posudok vyhotovi znalec, ktorého urci obec.

Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord ma zaujem o prevod majetku do svojho vlastnictva formou priameho
prevodu, je povinna predlozit Eestné vyhlasenie Ziadatela, Ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 13 Zakona
0 majetku obci.

Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora ma zaujem o prevod majetku do vlastnictva, je povinna mat v Case
podania Ziadosti vysporiadané vSetky zavazky vodi obci po lehote splatnosti. V opaénom pripade sa v
podanej ziadosti dalej nebude konat.

Fyzicka osoba a pravnickd osoba, na ktoru sa vztahuje povinnost zapisovat sa do registra partnerov
verejného sektora, mdze byt nadobudatefom majetku obce alebo uZivatelom jej majetku podfa zékona
0 majetku obci len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov verejného sektora. Spinenie podmienky podia
predchadzajlcej vety preukazuje v katastralnom konani obec.



Clanok 10
Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela

V pripade predaja veci z majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa je obec povinna postupovat
podla zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podla tychto zasad.
Zakon o majetku obce vyZaduje, aby pri prevode majetku obce z dévodu hodnych osobitného zretel boli
splnené tieto podmienky:

a)

zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnl hodnotu prevadzaného majetku obec
zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho méa obec zriadené, a inym vhodnym
spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto Udaje sU zverejnené najmenej do
schvalenia prevodu,

osobitny zretel je zdévodneny v stlade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v def schvalenia
prevodu nie je starsi ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku
znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevy$uje 3 000 Eur na zéklade
preukézatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na
predaj obdobnej veci.

Dévody hodné osobitného zretela pri prevodoch majetku obce su nasledovné:

a)

b)

prevod pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve ziadatela za predpokladu, ze
prevadzana vymera nepresahuje 50 m?,

prevod pozemkov prifahlych resp. vyuzivanych vlastnikom susednej nehnutelnosti za predpokladu, ze
prevadzané pozemky nemaju vyuzitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutefnosti, (najma
predzéhradky pred rodinnymi domami, kde su zarover umiestnené aj vstupy do domov, garazi,
zahrady pri rodinnych domoch),

prevod pozemkov v zahradkarskych osadach v sllade so zékonom €. 64/1997 Z. z. o uZivani
pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a vysporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov,

prevod majetku obce, za G¢elom majetkovopravneho vysporiadania formou zameny nehnutelnosti, ak
je takyto prevod v z&ujme obce,

prevod pozemkov pri zruSeni a vysporiadani podielového spoluvlastnictva majetku obce (obec ako
podielovy spoluvlastnik pozemku),

prevod majetku obce v prospech $tatu na realizaciu verejnoprospesného zameru, ak je tento zamer v
zaujme obce,

prevod majetku obce v prospech Uzemnej samospravy v pripade spoloéného zameru,

prevod majetku obce v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultlrnej, vychovnovzdelévacej, Sportovej,
ochrany Zivotného prostredia, cestovného ruchu a rozvoja uzemia, ak je takyto prevod v zaujme obce,
prevod pozemku pod verejnoprospesnou stavbou definovanou v tzemnom plane obce.

Clanok 11

Podmienky znizenia kupnej ceny

Podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela sa uréuju nasledovne:
a) dovodova sprava — predkladana ako sucast materialov na rokovanie obecného zastupitelstva,



b) oddvodnenie musi zodpovedat okolnostiam konkrétneho pripadu (nemdzu byt len vSeobecnym
odkazom na citaciu pravnej normy,

c) preukézanie, Ze takyto postup je v zaujme obyvatelov obce alebo ur€itej vacSej komunity v obci,

d) preukazanie, Ze takyto postup bude mat pozitivny vplyv a je na prospech rozvoja obce,

V pripade spinenia podmienok uréenych v bode 1 tohto ¢lanku, kipna cena mdZe byt znizena maximaine

0 10 % z v3eobecnej hodnoty majetku stanovenej znaleckym posudkom.

Clanok 12
Najom majetku obce

Obec moze veci, ktoré doasne nepotrebuje na plnenie svojich uloh (neupotrebitelny alebo prebytocny
majetok) prenechat zmluvou na doCasné uzivanie inej pravnickej alebo fyzickej osobe ato zasadne
odplatne.

Prenechavat iny ako neupotrebitelny alebo prebytony majetok obce na doasné uZivanie je mozné aj
v pripadoch, ked je to pre obec ekonomicky vyhodné.

Obec je povinna pri prenechavani majetku obce do najmu postupovat désledne podla § 9a ods. 9 zakona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci a aj podfa tychto zasad.

Majetok obce mozno prenajat len a na zaklade pisomnej najomnej zmluvy na dobu urcitl alebo na dobu
neurcitd.

Povinnosti najomcu ako su napr.: udrzba, BOZP, povinnosti v pripade havérie, poistnej udalosti budu
uréené/Specifikované v zmluve o najme majetku.

Obec je pri prenechavani majetku obce do najmu tretim osobdm povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz
alebo drazbu, okrem pripadov:

a) najmu hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkové cena je rovna a nizSia ako 3 500 Eur,
najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci,
najmu majetku obce, ak uhrn sim ndjomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 Eur,

najmu nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investi¢nej pomoci,
najmu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou vetkych poslancov, ak su spinené tieto podmienky:

- zamer prenajat majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu najomného obec zverejni
na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred
schvalovanim néjmu, pricom tieto Udaje su zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

- osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

- v8eobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v defi schvalovania
najmu nie je starsi ako devat' mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty nagjomného znaleckym
posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevySuje
7500 Eur na zaklade preukézatelného porovnania s obdobnym néajmom alebo inou verejne
dostupnou ponukou na najom obdobnej veci.

Obec je povinna prenechat” majetok obce do najmu najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom ¢ase a na
tom mieste obvykle prenechavaji do najmu na dohodnuty Gcel veci toho istého druhu, alebo porovnatelné
veci, to neplati pri najme majetku obce podla odseku 5. pism. d) a e) tohto ¢lanku, kedy obec mdéze
prenechat’ svoj majetok do najmu aj za nizSie najomné, nez je hodnota najomného zistend na zaklade
porovnania alebo uréena znaleckym posudkom.

Cena najmu bude medzirone upravovana podfa miery inflacie v narodnom hospodarstve zverejnenej
Statistickym Gradom Slovenskej republiky.

V zmysle edstavea odseku 6 tohto ¢lanku pism. e) sa za dévod hodny osobitného zretela pri prenechani
majetku obce do najmu povazuie:

o O T

)
)
)
)

D
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najom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve ziadatela o rozlohe do 50 m?
vratane,

najom pozemkov prifahlych resp. vyuzivanych vlastnikom susednej nehnutelnosti za predpokladu, ze
prevadzané pozemky nemaju vyuzitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti, (najma
predzahradky pred rodinnymi domami, kde su zaroven umiestnené aj vstupy do domov, garazi,
zahrady pri rodinnych domoch) o rozlohe do 200 m?,

najom pozemkov v prospech polnohospodarskych subjektov za uéelom ich obhospodarovania v
sulade so zadkonom €. 504/2003 Z. z. o najme polfnohospodarskych pozemkov, pofnohospodérskeho
podniku a lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov,

najom pozemkov, ktoré bezprostredne susedia s bytovym domom a budu sluzit na tcely obnovy a
rekonstrukcie bytového domu alebo na ucely vybudovania bezbariérovych pristupov a to v rozsahu
nevyhnutnom pre dany ucel o rozlohe do 200 m?,

najom pozemkov pre stavebné uéely v zmysle § 57 a § 58 Zak. €. 50/1976 Zb. Stavebného zakona v
zneni neskorsich predpisov, ak thrn sim najomného pocas celej doby najmu presiahne 20 000 Eur,
najom nebytovych priestorov a stavieb o rozlohe do 70 m2,

najom majetku obce na realiz&ciu verejnoprospesného zameru, ktory je z&roveri aj v zaujme obce,
najom majetku obce v prospech Uzemnej samospravy v pripade spoloéného zdmeru,

najom majetku obce v oblasti sociélnej, zdravotnej, kulturnej, vychovnovzdelavacej, Sportovej,
ochrany Zivotného prostredia, cestovného ruchu a rozvoja Uzemia v zaujme obce,

najom pozemku pod verejnoprospesnou stavbou definovanou v izemnom pléne obce,

najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve Ziadatela vratane prifahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, o rozlohe do 200 m?,

najom nebytovych priestorov a zariadeni za ucelom socialnej, kultirnej a inej verejnoprospesne;
¢innosti pre potreby obCanov s trvalym pobytom na Uzemi obce,

najom pozemku za uéelom vystavby a rekonstrukcie liniovych stavieb a energetickych zariadeni
(napr.: vodovody, plynovody, energetické zariadenia) podla osobitnych predpisov.

Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora ma zaujem o najom majetku, je povinnd mat' v ¢ase podania Ziadosti
vysporiadané vetky zavazky voci obci po lehote splatnosti. V opaénom pripade sa v podanej ziadosti dalej
nebude konat.

Né&jomna zmluva na nehnutelny majetok (uvedené podmienky sa primerane pouZiju aj na najom hnutelného
majetku) moze byt uzavreta len za spinenia nasledovnych podmienok:

ide 0 aspof do€asne prebytoCny majetok obce,

zmluva o n&jme hnutelného majetku (napr. nebytovych, kancelérskych priestorov) moze byt uzavreta
maximalne na dobu 3 rokov,

zmluva' (o prenajme polnohospodarskej pdy, lesnych porastov) méze byt uzavretd maximalne na
dobu 10 rokov,

vypovedna lehota musi byt vZdy minimélne 3 mesa¢na

cena najmu pre pravnické alebo fyzické osoby sa realizuje zasadne za cenu obvykld na miestnom
relevantnom trhu,

podmienkou je dojednanie primeranej zmluvnej pokuty v pripade nepinenia si dohodnutych zmluvnych
podmienok,

najomné musi byt uhradzané za konkrétny kalendarny mesiac alebo tvrtrok vopred na ucet obce,
najomna zmluva musi obsahovat ustanovenia o zlozeni finanénej zabezpeky minimalne vo vyske
ekvivalentu dvojmesacného najomného,

obdobie, za ktoré sa plati ngjomné moZze byt maximaine jeden rok,

naklady na beznu udrzbu a bezné opravy si musi znéSat kazdy najomca samostatne,

obec mdze kompenzovat ndjomné s nékladmi ndjomcu len v tom pripade, ak ide o naklady na
rekonstrukciu a modernizaciu v sulade s rozhodnutiami prislusnych organov obce - takéto naklady a
ich vySka musi byt odsuhlasena vopred a v pisomnej podobe doruena najomcovi,

L Napr. Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov
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[)  potrebu nevyhnutnych oprév a udrzby musi obec rieSit individualne dodatkom k zmluve o prenéjme
majetku,

m) v najomnej zmluve musia byt presunuté zodpovednostné vztahy k reviziam, pravidelnym kontrolam a
pravidelnym zakonnym povinnostiam (najma poziarna ochrana a revizie zariadeni ....) na najomcu,

n) v najomnej zmluve nemozno dohodndt predkupné pravo na kipu prenajimanych nehnutelnosti,

0) stanovit moZnosti jednostrannej zmeny vysky ndjomného v pripade zmeny prévneho predpisu, v
pripade inflacie alebo devalvécie meny,

p) nepripusta sa dat do podnajmu tretej osobe nehnutelnosti bez sthlasu obecného zastupitel'stva,

q) nevyhnutnost pisomného odovzdania predmetu najmu pri vzniku a zaniku najmu,

r) v zmluve je potrebné dohodnut' den G€innosti zmluvy, ktory moze byt najskér defi po zverejneni
zmluvy.

Clanok 13
Vypozicka majetku obce

Zmluvu o vypozitke (bezplatnom uZivani) majetku obce je mozné uzavriet vyluéne za splnenia
nasledovnych podmienok:
a) ide o neupotrebitelny majetok obce alebo ide o prebytoény majetok obce,
b) jeho pouZitie je viazané na nepodnikatelské ucely,
¢) zmluva mdze byt uzavreta maximalne na dobu 3 rokov,
)
)

o

vypovedna lehota musi byt vzdy 30 diova,

podmienkou je dojednanie moznosti obce odstlpit od tejto zmluvy v pripade, Ze hrozi poSkodenie

vypoziCanej veci,

f) podmienkou je dojednanie primeranej zmluvnej pokuty v pripade neplnenia si dohodnutych zmluvnych
podmienok,

g) bezodplatne poskytnutie nesmie odporovat ciefom a zaujmom obce,

D

Zmluvu schvaluje obecné zastupitelstvo.

Zmluvu podpisuje starosta obce v mene obce.

Clanok 14
Vecné bremena

Vecné bremeno méze byt zriadené na nehnutefnom majetku obce na z&klade zmluvy len v nevyhnutnom
rozsahu, a to v zasade za odplatu.

Bezodplatne mozno zriadit vecné bremeno na nehnutefnom majetku obce len z dévodov hodnych
osobitného zretela alebo ak je jeho zriadenie v z&ujme obce amozno tak urobit len na zaklade
predchadzajiceho schvélenia obecnym zastupitelstvom.

Zriadenie vecného bremena na nehnutefnom majetku vo vylu€nom vlastnictve obce schvaluje obecné
zastupitel'stvo.

Odplata za zriadenie vecného bremena sa urci najmenej v takej vyske, za aku sa v tom Case a na tom
mieste obvykle zriaduje vecné bremeno na dohodnuty G&el na rovnaké alebo porovnatelné nehnutefnosti.

V pripade, ze vySku odplaty nie je mozné uréit tymto spésobom, stanovi sa jej vySka podla odborného
vyjadrenia alebo znaleckého posudku.
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Cléanok 15
Pohladavky obce

Subjekty, ktoré vykonavaju pravo spravy a hospodarenia s pohladavkami a majetkovymi pravami, su

povinné tieto pohladavky véas uplatfiovat a vymahat.

Obec méze trvale upustit od vymahania pohladavky alebo jej Casti v pripadoch ak:

a) fyzicka osoba - diznik preukaze, ze by jej zaplatenim bola vazne ohrozena vyZiva diznika alebo os6b
odkazanych na jeho vyZivu,

b) fyzickd osoba - podnikatel preukaze, Ze by jej zaplatenie viedlo k ukonéeniu jeho ¢innosti,

c) pravnicka osoba preukaze, Ze by jej zaplatenie viedlo k ukonCeniu jej Cinnosti a vynos z jej likvidacie
alebo uspokojenie v konkurznom konani by bolo pravdepodobne niZsie by bolo pravdepodobne niZsie
nez je istina diZznej sumy,

Trvale upustit od vymahania pohladavky nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti umyselnou trestnou

¢innostou.

Voci tomu istému dIZnikovi sa mdZe od vymahania pohladavky toho istého druhu trvale upustit iba raz

v kalendarnom roku.

Obec moze doCasne upustit od vyméahania pohladavky v pripadoch ak diznik pisomne uzna svoj dlh, o

do dévodu a vysky, alebo ide o dlh priznany pravoplatnym rozhodnutim stdu alebo iného organu a ak diZnik

bez svojho zavinenia nemdze pohladavku, alebo splatku zaplatit v Ease splatnosti, a to najviac na dobu 6

mesiacov odo dria rozhodnutia o do¢asnom upusteni od vyméahania pohfadavky. Obec zaroven vzdy musi

zabezpedit, aby sa tato pohladavka nepremiéala alebo nezanikla. Len ¢o uplynie uréena lehota upustenia
od vymahania pohladavky je subjekt zodpovedny za hospodarenie s majetkom obce povinny vykonat
vSetky Ukony na jej v€asné vymozenie.

Docasné alebo trvalé upustenie od vymahania pohfadavky musi mat vzdy pisomnu formu.

Nakladanie s pohladavkami obce na Useku dani a poplatkov (dane z nehnutelnosti, ostatnych miestnych

dani a miestneho poplatku podla zak. ¢. 582/2004 Z. z.) sa riadi désledne osobitnou pravnou Upravou - zak.

SNR €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafovy poriadok) a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni

neskorsich predpisov. Ustanovenie ods. 1 — 7 tychto zasad v tychto pripadoch nemozno pouzit.

V podmienkach obce mozno trvale upustit od vymahania za spinenia tychto podmienok:

a) fyzicka osoba zomrela bez zanechania majetku, resp. nachadza sa na neznamom mieste,

b) ide o fyzicku osobu, ktorej dihodoby zdravotny stav znamena nemoznost plnenia,

c) pravnicka osoba bola vymazana z obchodného registra (zanikla),

d) pravnicka osoba zanikla bez akéhokolvek pravneho nastupcu,

e) stav, ked doSlo k zaniku majetkového prava,

f)  stav, ked doslo k prekluzii prava,

g) stav, ked majetkové pravo obce je zjavne nevymozitelné (tzv. nevymozitelné pohladavky obce),

h) stav, ked reélne a predpokladané naklady spojené s vymahanim majetkovych prav su vysSie ako

samotna pohladavka obce,

i)  stav, ked Casova a personalna naro¢nost uplatnenia naroku je v zjavnom nepomere k pohladavke
obce (napr. vo vztahu k vyske Skody na majetku obce, vo vztahu k bezdévodnému obohateniu na dkor
obce a pod.),

j)  pripady, ked' trovy konania vysoko prevySuju potencialny majetkovy nérok obce,

k) pripady, ked obec subeZne uplatiuje dariové a nedafové pohfadavky - uprednostiiuje dariové
pohladavky vzhfadom na ,efektivnejSiu“ vymoZitelnost,
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Clénok 16
Nakladanie s cennymi papiermi

Cenné papiere (najma akcie a dlhopisy, zmenky), kryté majetkom obce mézu byt realizované za podmienok
dodrZania osobitnych pravnych predpisov (najmé zak. €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov a Obchodny zakonnik).

Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi v pravnickych osobach, dosledkom ktorého je
zmena vlastnictva, musi obec postupovat podla § 9a ods. 1 aZ 8, ods. 10 — 14 zak. SNR ¢.138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ak tento postup nevyluCuje osobitny predpis.

Clanok 17

Vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych spoloénosti
a vykon prav obce v obchodnych spolo¢nostiach

Viztahy v obchodnej spoloénosti, bez ohladu na jej formu, méZu byt upravené len Obchodnym zakonnikom
avramci v hiom uvedenych spinomocfiovacich ustanoveni aj spoloéenskou zmluvou, resp. stanovami
alebo zakladatelskou zmluvou.

Uprava vzajomnych vztahov medzi zakladatelom spolo&nosti - obcou a obchodnou spolodnostou obce musi
byt podrobne rozpracovana vo vnutornych predpisoch obchodnej spoloénosti.

Pravo kontroly voci obchodnej spoloénosti vykonava hlavny kontrolér obce (§18d ods. 2 zakona €. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov).

Prava obce ako spolo¢nika v obchodnych spolo¢nostiach a inych pravnickych osobach vykonava starosta
ako Statutarny organ obce, pripadne zamestnanec obecného uradu nim povereny, resp. osoba uréena
obecnym zastupitel'stvom.

Zastupcovia obce v organoch pravnickych osob s ucastou obce su povinni svoju ¢innost vykonavat vyluéne
s prihliadanim na najlepsi zaujem obce a o kazdom svojom konani v tychto organoch bez zbyto¢ného
odkladu informovat starostu, resp. obecné zastupitel'stvo.

Clanok 18

Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce su zavazné pre starostu, poslancov obecného
zastupitel'stva, pracovnikov obecného uradu a spravcov majetku obce.

Zmeny a doplnky tychto zasad schvaluje obecné zastupitelstvo.

Tieto zésady hospodarenia a nakladania s majetkom obce boli schvélené uznesenim Obecného
zastupitelstva obce Cerin &. 75/2023 zo dfia 12.12.2023.

Diom Ucinnosti tychto zasad sa rusia doteraz platné ,Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Cerin®.

Tieto zasady nadobudaju ucinnost diiom 01.01 2024.

V Cerine 13.12.2023

Pavel Kmet
starosta obce
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